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a vicsine bytovych domov, kto-
N ré boli hromadne postavené

v 60-tych az 90-tych rokoch mi-
nulého storocia, sa podpisala zanedbana
udrzba, nedostato¢na tepelnoizolaéna
schopnost aj vtedajsie uplatiované rie-
$enia ¢i technoldgie. ,Je vSeobecne
zname, ze vystavba sa niesla v zname-
ni zjednodu$ovania, finan¢nych uspor
a nepostacujicej kvality stavebnych
prac,“ hovori Marek Kosorin, majitel
rimavskosobotskej spolo¢nosti .MAR,
ktora na stavebnom trhu dspesne po-
sobi uz osem rokov a je $pecialistom na
obnovu bytovych domov.
Dévody, preco je potrebné k rekonstruk-
cii bytoviek pristupit, st preto podla jeho
slov viac nez jednoznacné. ,Dnes vsetci
pozname vysoké ceny energii, a preto
je medzi prvymi argument dGspory na-
kladov v désledku vyrazného znizenia
tepelnych strat. V zasade plati, ¢im vys-
$ia cena energif, tym vic¢$ia navratnost,”

Obnova
bytovych
domov

nie je modnym
vystrelkom, ale
b nevyhnutnostou

za¢ina s vyratuvanim prinosov obnovy
bytovych domov majitel LMAR-u. Me-
dzi dal$imi podstatnymi spomina elimi-
naciu hluku z vonkajsieho prostredia,
a teda lepsi komfort byvania, predize-
nie zivotnosti domu, vic¢$iu bezpe¢nost
v ramci statiky a jej ochrany na bytovom
dome, redukciu negativnych vplyvov
teplotnych zmien v konstrukcii ¢i novy
a ovela privetivej$i vzhlad bytovky.

Termovizne meranie bytového domu
s detailom na tepelny most

Tehlové a panelové domy na
Slovensku uz pamaétaju nejed-
no desatroCie a mohli by do-
verne rozpravat o €asoch, kto-
ré su pre miladSie generacie
dnes len neslavnou historiou. Ta
vSak konCi pri nezmazatelnych
(@ v mnohych pripadoch nepre-
hliadnutelnych) stopach, kto-
ré na budovach zanechali roky
a teraz sa s nimi musia vyspo-
riadat tak starSi, ako aj mladsi
obyvatelia bytovych domov, ak
im kvalita byvania nie je laho-
stajna. Zateplovanie, vymena
okien Ci rekonstrukcia balkonov
preto zdaleka nie je modnym
vystrelkom sucasnej doby, ale
skor nevyhnutnostou. Odbornici
davaju za pravdu a v prospech
obnovy bytovych domov hovoria
aj nesporng fakty...

»Samozrejme, rozhodujuca je aj technicka
stranka veci. Obnovou sa totiz zvysi povr-
chova teplota na vnutornej strane obvo-
dovej konstrukcie, logickym ddsledkom
je, ze sa bod mrazu posunie z muriva do
izola¢nej vrstvy a zamedzi sa tak poruse-
niu muriva, znizi sa riziko kondenzacie,
dosiahne sa vys$ia akumuldcia obvodove;j
konstrukcie a zlepsi sa odolnost voci po-
veternostnym vplyvom,“ pokracuje Ma-
rek Kosorin, odvolavajic sa aj na nazory
odbornikov v stavebnej oblasti.

Zivotnost bytovych domov sa podla
nich pohybuje v rozmedzi 80 az 100
rokov, je vSak determinovand vymenou
opotrebovanych konstrukcii a zavisld
od pravidelnej udrzby a rekonstrukcie.
Budovy si vyZaduju obnovu stavebnych
konstrukcii a technickych zariadeni as-
pon dvakrét pocas ich Zzivotnosti, ktora
tak mozno dokonca o niekolko desiatok
rokov predizit.



Ani pri otdzke na rozsah obnovy majitel
spolo¢nosti nezavaha: ,, Komplexnost je
najlepsia a v kone¢nom dosledku naj-
lacnejsia cesta. Obnovu bude potrebné
zrealizovat skor ¢i neskor, jednotlivé
konstrukcie a zariadenia su uZ teraz
Castokrat za hranicou Zivotnosti. Nemd
zmysel vahat, ¢i obnovu odkladat.
S pribudajiicim vekom bytoviek stipaja
naklady na prevadzku budovy, ale tiez
treba mysliet na stale drahsie stavebné
materidly, stale drahsie stavebné prace,“
hovori majitel spolo¢nosti, ktora obno-
vu domov realizuje doslova od podlahy,
teda vratane technického podlazia, cez
vstupné priestory, stavebné otvory, bal-
kony, zateplenie az po rekonstrukciu
strechy. V suvislosti so spominanymi
ekonomickymi tsporami vzapati doda-
va konkrétne, ¢asto uvadzané ¢isla.

Tak napriklad oprava a zateplenie stre-
chy prindsa usporu energie v rozmedzi
6 - 10 %, vymena okien 25 — 40 %, za-
teplenie obvodového plasta 10 — 20 %,
vyregulovanie ststavy tepelnych zariade-
ni a osadenie merania 10 - 15 % dsporu.
»1de ale o ¢iastkové aspory, ktoré nemoz-
no s¢itavat. Pri kone¢nom rieseni pred-
stavuju praxou overend usporu vo vyske
maximalne 60 %,“ pripomina Marek
Kosorin a podotyka, ze postupna obno-
va je na prvy pohlad sice menej naroc-
n4, tspora sa ale v takom pripade prejavi
v dlhodobejsom ¢asovom horizonte.

Zakladnymi piliermi obnovy byto-
vych domov st podla neho prave
zateplenie, vymena okien, ale tiez
odstranenie konstrukénych nedo-
statkov, ktoré sa objavuju najcas-
tejsie na balkénoch.

Dostupné Statistiky a merania preuka-
zali, Ze len uniky tepla obvodovymi ste-
nami predstavuju pri bytovych domoch
okolo 30 - 40 %, ¢o rozhodne nie je za-
nedbatelna hodnota. ,Straty tepla sice
nemozno nikdy dplne vyludit, no daja
sa vyrazne znizi, a to jedine zateple-
nim,* hovori konatel LMAR-u. Ako da-
lej objasnuje, okrem usetrenych financii
za vykurovanie, dochddza po zatepleni
aj k odstraneniu kondenzacie vodnych
par na vnutornej strane obvodovych
stien, k odstraneniu plesni v chladnych
rohoch stien, zamedzeniu zatekania
v stykoch panelov ¢i pri oknach ako aj
k ochrane vystuze pred koréziou v sty-
koch, ¢ize zvaroch pri beténovych pane-
loch, ktoré st nosnym prvkom takychto
domov. Nehovoriac o tepelnej stabilite
budov voéi vykyvom vonkajsich teplot
a uz spominanom zlep$eni podmienok
na byvanie.

V LMAR-e vedia svoje aj o oknach. ,,Su
najslabsim miestom konstrukcie budo-
vy, ¢o sa tyka tepelnych strat. Az 43 %
tepelnych strat prechddza cez staré dre-
vené okna, a preto ich vymenu asi netre-
ba osobitne zdéraziovat,“ hovori Marek
Kosorin. Upozornuje v$ak na spravnu
postupnost, idedlne je podla neho vy-
menu realizovat eSte pred zateplenim.
Vyhodou je spolupraca s certifikovany-
mi montdznikmi, ktori sa riadia pred-
pisanymi normami a pouzivaji vysoko-
kvalitné materidly a spojiva. Neodbornd
montdz a vytvorenie tepelnych mostov
pri vymene okien moézu znehodnotit
vysledny efekt aj pri pouziti tych najkva-
litnejsich okien.

,Zameriavame sa tieZ na postidenie sta-
vu statickych konstrukeii, ktorych poru-

Konstrukéna skladba
sanovaného balkénu

Skladba kontaktného
zateplovacieho systému

chy st najmarkantnejsie hlavne v pripa-
de balkonov,“ spomina Kosorin. KedZze
poruchy nosnych konstrukcii balkénov
a lodzii vznikaji prevazne nasledkom
chybnej hydroizolacie, je potrebné tento
problém riesit doslednym a profesional-
nym spdsobom. ,Koniec koncom, tak
ako celi obnovu bytovych domov,“ po-
dotyka majitel spolo¢nosti LMAR.

Ako na zaver uviedol, pri volbe realiza-
tora obnovy je tiez dolezité zvolit si taka
spolo¢nost, ktord poskytuje moznost
posudit najvacsie tepelné tniky formou
termografickych merani. ,Pouzitie ter-
mo kamery pred aj po zatepleni d4 oby-
vatelom bytovky rukolapné doékazy, ze
tepelné mosty boli odstranené a firma
naplnila svoje slova o vyhodéch zateple-
nia a celkovej obnovy bytovych domov,*
uzavrel Kosorin. (S )
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